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Detaljplanens syfte
Syfte

SylBlet med detaljplanen ar at prova mojligheten for detaljhandel samt centrumandamal (restaurang)
for at mojliggora utveckling av omradet med handel, restaurang och laddinfrastruktur.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet ligger i Eda Glasbruk strax sydvdst om Eurocash och omfattar del av fastigheterna Norra
Amterud 1:203, 1:159 och 1:161. Fastigheterna som omfattas av planomradet &gs av High 5 i Eda AB
som ingar i samma koncern som exploatéren High 5 Fastigheter AB. Planomradet omfattar ca 6000
kvm.

Nordvast om planomradet finns butiken Eurocash med tillhérande parkeringsytor pa fastigheten
Norra Amterud 1:315 (som dven den 3gs av High 5 Fastigheter AB). | séder avgrinsas planomradet av
privatdagda bostadsfastigheter och i sydostlig riktning av skogsbevaxt kommunal mark. | nordvastlig-
sydostlig riktning fran planomradet stracker sig vdag 61 och Varmlandsbanan (jarnvag). | sydvastlig
riktning avgransas omradet av lokalgatan Glasbruksvédgen, pa andra sidan lokalgatan ligger fastigheten
Norra Amterud 1:149 (Folkets Park) som 3gs av Féreningen Folkets Hus i Charlottenberg UPA, samt
fastigheten Norra Amterud 1:277 dar Eda Glasmuseum ligger som ags av Eda kommun.

Figur 1: Kartan visar planomrddets ungefdrliga beldigenhet rédmarkerat.

Avsikten &r att utveckla omradet med handel och/eller restaurang. Tidigare fanns dven ambition om
en utokad laddinfrastruktur, men 6kad kinnedom om omradets geotekniska forutsattningar
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begransar mojligheterna till nyttjande av fastigheterna (beskrivs under rubriken Geotekniska
férhdllanden) varpa det forslaget inte langre ar en huvudinriktning. Da det i dagslaget ar osakert om
det ar handel- eller restaurangverksamhet som i huvudsak kommer etableras inom omradet ar
detaljplanen utformad for att ge majlighet till bada anvandningarna, darmed mojliggér detaljplanen
bade detaljhandel (H) samt restaurang (C1). Tanken ar att detta omrade ska fungera som ett
komplement till den sedan tidigare etablerade Eurocashbutiken nordvast om planomradet.
Exploatoren ar fastighetségare till bada omradena och vill att detta nya omrade ska ge mervarde till
den redan befintligt etablerade verksamheten.

For ett effektivt nyttjande av ytorna inom och utom planomradet &r tanken att ett samnyttjande av
parkeringsplatserna for Eurocash, Folkets Park och detta nytillkommande omrade ska ske.
Parkeringsplatserna for Folkets Park star tomma stora delar av aret och for att inte hardgéra mer yta
an nodvandigt och skapa onddig parkeringsyta foreslas ett samnyttjande av deras parkeringsytor.

Genomfdérandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran rimligheten
att genomfora planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphavas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Kvartersmark
H - Detaljhandel

Detaljplanen reglerar mojligheten for detaljhandel (H). Detaljhandel omfattar alla slag av kp och
forsaljning av varor och tjanster till framforallt privatpersoner. Forséljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och sallanképshandel. Till detaljhandel far man dven som komplement uppfora
restaurang och parkering. Del av omradet ar redan idag planlagt for bensinstation och handel och har
dven nyttjats for bensinstation, bilserviceanlaggning och kiosk, varpa anvandningen inte bedoms
frammande i omradet. Av tidigare bebyggelse aterfinns dock enbart en byggnad med anslutande
skdarmtak och hardgjorda ytor.

C: — Restaurang

Som kompletterande anvandning till detaljhandel foreslas restaurang (Ci). Detta for att sakerstalla
mojligheten for en eventuell framtida etablering av restaurang troligen snabbmatskedja eller vagkrog,
som da kan komma att bli huvudsaklig anvdandning inom omradet.

Inom kvartersmarken for detaljhandel (H) och restaurang (C,) foreslas reglering av byggnad genom att
stérsta byggnadsarea dr 2000m? inom anvandningsomradet (e1) samt att hégsta nockhéjd &r 7,5
meter (hy).

Egenskapsbestimmelser tillfors detaljplanen for att sakerstalla stabilitetshéjande atgarder. Slant med
lutning 1:3 med slantfot langs egenskapsgrans i 6ster ska anordnas (ms), marken ska avschaktas till
niva enligt markens hojd 6ver angivet nollplan och far ej tillféras permanenta eller tillfalliga laster (mg)
i kombination med bestammelse om att marken far ej forses med byggnadsverk (:::::) samt flera
bestammelser om markens héjd 6ver angivet nollplan (+0,0). Skyddsbestammelserna kombineras
med bestammelse om villkor for lov for all kvartersmark genom att bygglov far inte ges for byggnad
forran slant enligt bestdmmelse om skydd mot stérningar och marknivaer enligt bestammelse om
markens hojd 6ver angivet nollplan har kommit till stand. For att mojliggora skyddsatgarderna samt
dagvattenanlaggning inom denna del av planomradet foreslas att strandskyddet dr upphévt (as).



Utover detta sa omfattas planen av bestammelser om skydd mot stérningar kopplat till omradets nara
placering intill vdg 61. Dessa utgors av:

e Obebyggda ytor inom 30 meter fran ndrmaste vagkant pa vag 61, som ar exponerade mot
vagen och inte placeras bakom skyddande bebyggelse, ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse (m;).

e Inom 40 meter fran ndrmaste vagkant pa vag 61 ska fasader utforas sa att de begransar risk
for brandspridning in i byggnad under den tid det tar att utrymma (minst 30 minuter), dvs.
utforas i lagst brandteknisk klass El 30. For fonster accepteras klass EW 30. Brandklassade
fasader ska dven utforas med forstarkt fasadkonstruktion som skydd mot avakande fordon
(m2).

e Inom 70 meter fran ndrmaste viagkant pa vag 61 ska utrymningsvéagar, for lokaler dar personer
vistas stadigvarande, placeras och utformas sa att utrymning kan ske till saker plats vid olycka,
dvs. bort fran viagen (ms).

e Inom 70 meter fran ndrmaste viagkant pa vag 61 ska friskluftsintag placeras mot trygg sida,
dvs. pa byggnaders tak eller vinda bort fran vagen (my).

E; - Transformatorstation

Inom planomradet ldmnas utrymme for en transformatorstation, utrymmet ar 5*7 meter for att
rymma en dubbelstation (3*5 meter) med tillhérande fritt utrymme (2 meter). Utover detta har ett
omrade pa ytterligare 3 meter med prickmark placerats runt E;-omradet. Inom en femmeterszon fran
transformatorstationen far inga byggnadsdelar finnas, detta med anledning av brandrisk. Del av
marken omfattas av strandskydd och for att mojliggora byggnadsverk foreslas att strandskyddet &r
upphavt (a1).

Bestdmmelse om att strandskyddet ar upphavt (a1) avgransas i plankartan av sekundar
egenskapsgrans och anvandningsgrans for kvartersmark (HC; och Ej).

Befintligt

Planomradet ligger i Eda Glasbruk strax séder om Eurocash och omfattar fastigheterna Norra
Amterud 1:203, 1:159 och 1:161. Inom fastigheten Norra Amterud 1:203 aterfinns idag en byggnad
med anslutande skdarmtak och hardgjorda ytor dar det tidigare bland annat varit bensinmack,
bilserviceanldggning och kiosk. Fastigheterna Norra Amterud 1:159 och 1:161 var tidigare bebyggda
med bostdder, men ar sedan en tid tillbaka rivna och darmed obebyggda.

Inom det aktuella planomradet finns idag en gallande detaljplan, byggnadsplan for fastigheten
Amterud Norra 1:203 m.fl. (laga kraft 1983-09-14 och &ndring laga kraft 1998-01-14). Planen syftar
dels till att faststalla vagstrackning av Rv 61, dels mojliggéra omraden for handel, bensinstation och
smaindustri. Andringen av planen har gjorts i syfte att dven tilldta livsmedelshandel som tidigare inte
tillatits. P4 fastigheten Norra Amterud 1:203 giller idag planbestimmelserna ”bensinstation, handel”,
pa fastigheterna Norra Amterud 1:159 och 1:161 géller idag planbestimmelsen ”bostader” vilket ej dr
forenligt med den planerade utvecklingen.



Figur 2: Bilden visar det som finns kvar av den tidigare bensinmacken i omrddet.

Arendeinformation
Kommunens namn: Eda Kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Norra Amterud 1:203 m.fl.
Kommunens diarienummer fér detaljplanen: SeN/2023:101
Hanvisning till beslutsprotokollet: 2023-08-17

Vilket datum detaljplanen &r pabérjad: 2023-08-17

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft:

Tidplan
Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att ldmna synpunkter.



Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista méjlighet att [lamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planlaggning 2023-08-17
Beslut om samrad april 2024
Samradsskede maj 2024
Granskning jan 2025
Antagande KF apr 2025
Laga kraft maj 2025

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt.
Nedan foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Kvartersmark

H- Detaljhandel

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggdra en etablering av handelsverksamhet inom
omradet. Detta motiveras av planens syfte att prova mojligheten for detaljhandel inom omradet samt
att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap.

68).

Ci- Restaurang

Motiv: Markanvandningen regleras for att mojliggora en etablering av restaurang . Detta motiveras av
planens syfte att préva mojligheten for restaurang inom omradet samt att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

E;- Transformatorstation

Motiv: Markanvandningen regleras for att sakerstalla transformatorstationens funktion for den
elektroniska kommunikationen och laddinfrastrukturen i omradet. Detta motiveras av planens syfte
att prova mojligheten for detaljhandel och centrum inom omradet samt med hansyn till att
bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med hansyn ftill
mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation (PBL 2 kap. 58).



Egenskapsbestimmelser

(:::) - Marken far inte férses med byggnadsverk (mot Rv.61 och Glasbruksvigen, samt runt E,)
Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnadsverk gors for att sdkerstélla ett
byggnadsfritt sdkerhetsavstand fran vag 61 och Glasbruksvagen till byggnad. Bestimmelsen motiveras
av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och restaurang samt att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér &ndamalet med hansyn till risk for olyckor och
mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation (PBL 2 kap.58§), att ny bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken med héansyn till skydd mot uppkomst
och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser, samt med hansyn till stads-
och landskapsbilden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

(:::) - Marken far inte forses med byggnadsverk (at 6ster, i kombination med a3, m5, mé och marken
héjd 6ver angivet nollplan)

Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnadsverk motiveras av planens syfte att
omradet ska provas for detaljhandel och restaurang samt med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena och risken for olyckor, 6versvamning och erosion (PBL
2 kap. 58).

0.0- Markens hoéjd éver angivet nollplan

Motiv: Regleringen om markens hojd 6ver nollplan gors for att sdkerstalla erforderliga marknivaer
enligt atgarder for stabilitet. Bestammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska prévas for
detaljhandel och restaurang, samt med hansyn till jord, berg och vattenforhallandena (PBL 2 kap. 5§).

h; - Hogsta nockhojd ar 7,5 meter

Motiv: Regleringen om hogsta hojd pa byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse
utformas med hansyn till befintlig angransande handel och begransa inverkan pa upplevelsen av den
byggda miljon. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt med hansyn till omgivningen och att
ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett lampligt satt
med hansyn till stads-och landskapsbilden, natur-och kulturvardena pa platsen och en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

m; - Obebyggda ytor inom 30 meter fran ndrmaste viagkant pa vig 61, som dr exponerade mot
vagen och inte placeras bakom skyddande bebyggelse, ska utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Motiv: Reglering om skydd mot storningar gors for att sakerstalla manniskor halsa och sakerhet.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och restaurang
samt med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet (PBL 2 kap. 5§) och med hansyn till skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser (PBL 2 kap. 6§).

m; - Inom 40 meter fran ndrmaste vigkant pa vag 61 ska fasader utféras sa att de begréansar risk for
brandspridning in i byggnad under den tid det tar att utrymma (minst 30 minuter), dvs. utforas i
lagst brandteknisk klass El 30. For fonster accepteras klass EW 30. Brandklassade fasader ska dven
utforas med forstarkt fasadkonstruktion som skydd mot avakande fordon.

Motiv: Reglering om skydd mot storningar gors for att sdkerstdlla manniskor hélsa och sdkerhet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och restaurang
samt med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet (PBL 2 kap. 5§) och med hansyn till skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser (PBL 2 kap. 6§).



m; - Inom 70 meter fran ndrmaste vigkant pa vag 61 ska utrymningsvéagar, fér lokaler dar personer
vistas stadigvarande, placeras och utformas sa att utrymning kan ske till sdker plats vid olycka, dvs.
bort fran vagen.

Motiv: Reglering om skydd mot storningar gors for att sakerstalla manniskor halsa och sakerhet.
Bestammelsen motiveras av planens syfte att omradet ska prévas for detaljhandel och restaurang
samt med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet (PBL 2 kap. 5§) och med hansyn till skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser (PBL 2 kap. 6§).

m; - Inom 70 meter fran ndrmaste vigkant pa vag 61 ska friskluftsintag placeras mot trygg sida, dvs.
pa byggnaders tak eller vanda bort fran viagen

Motiv: Reglering om skydd mot stérningar gors for att sakerstalla manniskor halsa och sdkerhet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och restaurang
samt med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet (PBL 2 kap. 5§) och med hansyn till skydd mot
uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshdndelser (PBL 2 kap. 6§).

ms - Slant med lutning 1:3 med sldntfot langs egenskapsgrans i 6ster ska anordnas

Motiv: Reglering om skydd mot stérningar gors for att sakerstalla omradets stabilitet. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och restaurang samt med hansyn
till manniskors halsa och sdkerhet samt jord, berg och vattenférhallandena (PBL 2 kap. 58).

me¢ - Marken ska avschaktas till niva enligt markens hojd 6ver angivet nollplan och far ej tillféras
permanenta eller tillfilliga laster

Motiv: Reglering om skydd mot stérningar gors for att sdkerstalla omradets stabilitet. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och restaurang samt med hansyn
till manniskors halsa och sdkerhet samt jord, berg och vattenférhallandena (PBL 2 kap. 58).

e;- Storsta byggnadsarea dr 2000m? inom anviandningsomradet

Motiv: Regleringen om storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla att andra funktioner kopplat till
markanvandningen detaljhandel och restaurang sasom parkeringsyta kan inrymmas inom
anvandningsomradet, samt att utnyttjandegraden inom planomradet harmonierar med
bebyggelsetathet i ndromradet. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

ai:- Strandskyddet d@r upphavt

Motiv: Reglering om att strandskyddet dr upphéavt motiveras av planens syfte att prova mojligheten
for detaljhandel och restaurang inom omradet samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

Villkor fér lov- Bygglov far inte ges for byggnad forran sldnt enligt skydd mot storningar och
marknivaer enligt bestimmelse om markens héjd 6ver angivet nollplan har kommit till stand.

Motiv: Reglering av villkor for lov gors for att sdkerstalla atgarder for omradets stabilitet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att omradet ska provas for detaljhandel och restaurang
samt med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet samt jord, berg och vattenférhallandena (PBL 2
kap. 58).



Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Ett plangenomforande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan genomforas.
Kvartersmarken kan komma att delas i flera fastigheter.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen. Exploatdren initierar och bekostar
fastighetsbildningen.

Servitut, rdttigheter, gemensamhetsanlédggningar och ledningsrdétter
Inom planomradet har kommunen vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar, Skanova teleledningar
och Ellevio elledningar.

Ledningar inom planomradet kommer behdéva flyttas. Flytt av ledningar foreslas ske genom
overenskommelse mellan exploatdr och ledningsdgare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall
belasta exploatoren. Allmannyttiga ledningar foreslas istéllet forlaggas i gatumark (Glasbruksvagen).
Skulle det kravas sakerstallande av rattighet for ledning ar respektive ledningsagare ansvarig for att
initiera forrattning hos Lantmateriet.

| planens syddstra del har ett omrade avsatts for E;-transformatorstation. Kvartersmark for
transformatorstation ska i forsta hand upplatas med avtalsservitut till aktuellt elndtsbolag (f.n.
Ellevio). Om detta inte 4r moijligt upplats marken med ledningsratt. Ansdkan och kostnad for
bildandet av eventuell ledningsratt belastas ledningsagaren.

For dagvattenledningen som foreslas férldggas pd kommunens fastighet Norra Amterud 1:212 i dster
(utanfor planen) foreslas att servitut upprattas for att sdkerstélla rattighet. Ledningen mot Vaxan
foreslas dgas och forvaltas privat av exploatéren.

Planforslaget beror foljande befintliga rattigheter:

Officialservitut

Officialservitut for avlopp och vattentakt till forman for Norra Amterud 1:161 (akt nr: 17-A-7625).
Rittigheterna belastar mark inom kommunens fastighet Norra Amterud 1:212 och redovisas i
grundkartan. Nyttan for servitutet bedoms inte langre uppnas da 1:161 ar belagen inom
verksamhetsomrade fér VA och ar ansluten till det kommunala VA-ledningsnétet. Forslaget &r att
genomfodra en fastighetsreglering for att upphava servitutet. Exploatdren ansvarar for och bekostar
forrattning hos Lantmaéteriet.

Nyttjanderatt
Nyttjanderitt for markomrade som berér Norra Amterud 1:203 (akt nr: 98/8323).

Avtalet reglerar bl.a att AB Svenska Uno-X har ratt att anvanda mark for lagring, forsaljning och
distribuering av sina varor. Uno-X har ratt att uppféra/tillféra/halla erforderliga byggnader,
anlaggningar, skyltar, reklamanordningar, fastighetsinventarier, dvriga inventarier samt teknisk
utrustning etc.

Material sasom ovan som Uno-X tillfort fastigheten utgér Uno-X egendom och Uno-X ager ratt att nar
som helst bortflytta desamma savida inget annat skriftligen avtalats.

Uno-X bedriver inte langre verksamhet inom planomradet. Avsikten ar att sdga upp avtalet.
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Figur 3: Del av grundkartan som redovisar réttigheter beléigna inom Norra Amterud 1:212.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp
Planomradet ska kopplas pa det kommunala vatten- och spillvattenledningsnatet och kommer att
omfattas av det kommunala verksamhetsomradet.

Tekniska atgarder- dagvatten
Dagvattenanldggning inom kvartersmarken foreslas exploatéren bygga, dga och forvalta, vilket avser
sakerstallas genom avtal mellan exploatéren och kommunen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning
Fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatoren.

Markarbeten, projektering och planering av omradet bekostar exploatoren.

Exploatering inom kvartersmarken bekostar exploatoren (ex. utférande av byggnader, parkering,
vegetation och dagvattenanlaggning).

Flytt av ledningar bekostar exploatoren, vilket ska ske i samrad med ledningsédgaren.

Kommunen tillser anslutningspunkt till de kommunala ledningsnaten.
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Planavgift
Exploatoren star for kostnaderna for framtagande av denna detaljplan. Planavgift kommer ddarmed
inte att tas ut i samband med bygglovsprévning.

Organisatoriska fragor

Avtal
Kommunen avser i samband med bygglovsprovning teckna avtal med exploator for att reglera
genomférande av dagvattenanlaggning inkl. erosionsskydd vid ledningsutlopp.

Provning enligt annan lagstiftning

Beddmningen &r att planen inte medfér behov av atgarder som utgér vattenverksamhet. Skulle trots
allt atgérd som utgor vattenverksamhet (se 11 kap. 3§ miljobalken) bli aktuell omfattas det av
anmalnings- eller tillstandsplikt enligt 11 kap. miljébalken.

Planeringsunderlag

Kommunalt planeringsunderlag
e Eda kommuns 6versiktplan (laga kraft 2015)

Fordjupad 6versiktsplan for Eda glasbruk (laga kraft 2009)

e Byggnadsplan for fastigheten Amterud Norra 1:203 m.fl. (laga kraft 1983-09-14 och &ndring
laga kraft 1998-01-14)

e Detaljplan for Eda Supermarket m.fl. (laga kraft 2019-04-02)
e Detaljplan for Norra Amterud 1:149 m.fl. (laga kraft 2014-11-14)
e Byggnadsplan for Emterud Norra, sodra delen (laga kraft 1961-02-24)

e Detaljplan for del av Eda Glasbruk Norra Amterud 1:175, 1:239, 2:1, 2:2 (laga kraft 2003-02-
28)

e Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-08-24

Regionalt planeringsunderlag

Regionplan - Varmlandsstrategin (Varmlands regionala utvecklingsstrategi) bygger pa visionen “Ett
hall-bart Varmland som férandrar varlden” pekar ut riktningen till ar 2040. Insatsomradena for
strategin ar:

e Forbattra livsvillkoren

e Hoja kompetensen

e Utveckla attraktiva platser
e Stdrka konkurrenskraften

Detaljplanen bedoms vara forenlig med ovanstaende visioner och strategier.

Utredningar
e Riskanalys, Brandskyddslaget, 2023-11-17
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e Geotekniskt PM, SWECO, 2024-03-07

e Geoteknisk stabilitetsutredning med MUR 2024-11-11
e Dagvattenutredning, Damningsverket, 2024-04-02

e Miljoteknisk markundersdkning, WSP, 2019-10-04

e Trafikutredning, SWECO, 2024-09-17

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Oversiktsplan

Det nu aktuella planomradet ar utpekat fér handel och service i kommunens férdjupade oversiktsplan
(FOP) for Eda Glasbruk (laga kraft 2009), syftet med den planerade utvecklingen bedéms saledes vara
forenligt med 6versiktsplanen.

| Eda kommuns oversiktsplan (laga kraft 2015) hanvisar man till den fordjupade 6versiktsplanen for
Eda glasbruk. | 6versiktsplanen finns rekommendationer for naringsliv och service, dar framgar bland
annat att det vid nybyggnad ska tas hansyn till landskapet, terrangen, omgivande bebyggelse och
kulturhistoriska varden, att trafikangéring ska utformas sa att trafiksédkerheten inte forsamras och att
detaljplan kan kravas i kansliga lagen.

Edamossen

5! N . d ;
Vattenverk | S _.~

Figur 4: Kartutdrag frdn férdjupad éversiktsplan fér Eda Glasbruk med planomradet markerat med
rétt. Omrddet dr utpekat som ett omrdde for handel och service.

Detaljplan
Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Byggnadsplan fér fastigheten Amterud Norra 1:203 m.f.

Inom det aktuella planomradet finns idag en géllande detaljplan, byggnadsplan fér fastigheten
Amterud Norra 1:203 m.fl. (laga kraft 1983-09-14 och dndring laga kraft 1998-01-14). Planen syftar
dels till att faststalla vagstrackning av riksvag 61, samt dels mojliggéra omraden fér handel,
bensinstation och smaindustri. Andringen av planen har gjorts i syfte att dven tilldta livsmedelshandel
som tidigare inte tillatits. P4 fastigheten Norra Amterud 1:203 géller idag planbestimmelserna
bensinstation, handel (GtHj). P& fastigheterna Norra Amterud 1:159 och 1:161 géller idag
planbestimmelsen bostader (B) vilket ej ar forenligt med den planerade utvecklingen utan en ny
detaljplan kravs.

5

¥
i)

Figur 5: Del av planomrddet som omfattas av dndring av byggnadsplan for fastigheten Amterud Norra
1:203 m.fl.

Detaljplan fér Eda Supermarket m.fl.

Nordvast om aktuellt omrade géller detaljplan fér Eda Supermarket m.fl. (laga kraft 2019-04-02) som
syftar till att mojliggora for en framtida utbyggnad av Eda Supermarket, numera Eurocash, samt skapa
en sakrare och smidigare trafiksituation for boende intill planomradet, bestkare och lasttrafik.
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Figur 6: Detaljplan fér Eda Supermarket med ungeférligt planomrdde markerat med rétt.

Detaljplan fér Norra Amterud 1:149 m fl.

Soder om planomradet giller detaljplan fér Norra Amterud 1:149 m.fl. (laga kraft 2014-11-14) som
syftar till att mojliggora forbattrad trafiklosning i omradet samt att for Folkets Park beakta resultat av
genomford antikvarisk forundersokning med detaljerade bestammelser for bebyggelse och parkmiljo,
samtidigt som tillbyggnad av glashytta till Folkets Hus bekraftas.

Figur 7: Detaljplan fér Norra Amterud 1:149 m.fl. med ungefdrligt planomréde markerat med réd
linje.
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Undersodkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Enligt gjord undersdkning om betydande miljopaverkan, daterad 23-08-24, beddéms inte foreslagen
andrad markanvandning och genomforandet av detaljplanen medféra sadan betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pa att gora
en miljdbedémning/strategisk miljobedémning enligt PBL eller MB av planen.

Ett samrad om bedémning av omradets miljopaverkan gjordes tillsammans med Lansstyrelsen den
2023-09-20.

Slutsatsen ar att de sakfragor som beddms kréva sarskild utredning eller férdjupning inom ramen for
planarbetet dr paverkan pa:

e Riskutredning/analys
e Dagvattenutredning inkl. MKN vatten
e Geoteknisk undersékning

Riksintressen

Kommunikation
Omradet gransar mot vag 61 och jarnvagen (Varmlandsbanan) at norr som bada ar av riksintresse for
kommunikation. Jarnvagssparet bedéms inte paverkas av tankt utveckling.

| samband med att detaljplan for Eda Supermarket togs fram gjordes en trafikutredning som foreslog
ett antal forbattringsatgarder for vag 61 och Rastavédgen, dessa dr nu genomforda. Bedomning gors att
detta omrade kommer att fungera som ett komplement till befintlig handelsverksamhet och att
besdkare till detta omrade i stor utstrackning kommer vara samma besodkare som till det befintliga
omradet. En trafikutredning har gjorts som visar att trafikalstringen i korsningen vag 61/Rastavagen
vid ett plangenomférande fortsatt ligger pa acceptabel niva.

Sammantaget bedéms inte detaljplanen riskera att leda till pataglig skada pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inféordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jord-
bruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors miljé och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.
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Den foreslagna markanvandningen innebar i allmanhet en relativt omfattande besdks- och
trafikalstring vilket ocksa leder till utslapp av avgaser till luften. Omradet ar tankt som ett komplement
till redan etablerad handelsverksamhet (Eurocash) norr om denna plan och besokarna till detta
omrade beddms i stor utstrackning vara samma besodkare som till det befintliga omradet och darmed
Okar inte trafikalstringen och avgaser i samma utstrackning.

Planomradets beldgenhet med 6ppna ytor for kommunikationer och parkering, samt hog andel
gronstruktur och den landskapsstruktur som rader med lag och gles bebyggelse forvantas att ge goda
forutsattningar for genomluftning och utspadningseffekter. Planen bedéms inte paverka MKN for luft i
nagon storre utstrackning.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit féreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tillata att en verksamhet eller en
atgard paborijas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Planomradet beror tre recipienter; Vrangsalven, Vaxan och Kortlanda-Eda glasbruk.

Vidxan
Strax 6ster om planomradet rinner vattendraget Vaxan i nord-sydlig riktning.

Vattendragets Vaxans ekologiska status bedoms vara mattlig dar parametern férsurning har varit
utslagsgivande. Denna bedémning har dock |ag tillforlitlighet. Inga biologiska kvalitetsfaktorer ar
klassade. Det beh6vs mer dvervakning for att battre kunna beddma en forsurningspaverkan som har
identifierats. Vattendragets hydromorfologiska kvalitetsfaktorer visar att den storsta identifierade
paverkan kommer fran avbruten konnektivitet. Den sammanvagda bedomningen dr mattlig ekologisk
status, vilket ar en férsamring mot tidigare bedémning, dar inte konnektivitet har varit klassad

Malet &r att Vaxan ska uppna god ekologisk status 2033.

Den kemiska statusen for Vaxan och i stort sett alla ytvattenférekomster (sjoar, vattendrag och
kustvatten) i Sverige ar idag paverkad av miljogifter. De 6verallt 6verskridande @mnena ar
polybromerade difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilverféreningar Anledningen &r att det under
lang tid har skett utslapp, fraimst fran internationella luftnedfall. Undantaget dessa finns inga kdnda
amnen som paverkar vattenférekomstens kemiska ytvattenstatus.

Vréngsdlven

Véxan rinner ut i Vrangsalven cirka 250 meter nedstroms planomradet. Vattendragets Vrangalven
ekologiska status bedoms vara mattlig dar parametrarna fisk och férsurning har varit utslagsgivande.
Parametern fisk har expertbeddmts till mattlig utifran klassningen av konnektivitet, som bedéms vara
dalig. Forsurning tyder pa att en forsamring har skett da trenden ar nedatgaende. Vattendragets
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer visar att den stérsta identifierade paverkan kommer fran
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avbruten konnektivitet. Statusen for zink i vattenférekomsten bedéms vara mattlig pa grund av for
hog halt i vattnet. Den sammanvagda bedomningen ar mattlig ekologisk status. Den kemiska statusen
paverkas av 6verallt 6verskridande &mnen som namns ovan.

Malet &r att Vrangéalven ska uppna god ekologisk status 2045.

Kortlanda- Eda glasbruk
Planomradet berdr sand- och grusforekomsten Kortlanda- Eda glasbruk. Bade den kvantitativa och
kemiska statusen ar goda med avseende pa samtliga undersdkta parametrar.

Dagvattenutredning
Inom ramen for den dagvattenutredning som har tagits fram som underlag fér planen
(Damningsverket 2024) har berdkning av planens paverkan pa MKN gjorts.

Berakningarna visar att det behovs rening for att sanka féroreningshalterna i dagvattnet. Med
foreslagen reningsmetod 6kar kvave (N) och krom (Cr) marginellt i halt [pg/l]. Aven mangderna av ett
flertal amnen Okar sett till arsbasis [kg/ar]. | dagslaget har recipienten Vrangsalven mattlig status
avseende zink (Zn). Eftersom den modellerade mangden [kg/ar] zink minskar med foéreslagen
dagvattenhantering bedoms saledes planomradet inte paverka den parametern negativt. Avseende
ovriga 6kningar i arlig mangd fororeningar bedéms de modellerade vardena inte innebara en
tillrdckligt signifikant 6kning for att detaljplanen ska riskera att forsamra nagon enskild kvalitetsfaktor i
miljokvalitetsnormerna (MKN), eller riskera att en battre status MKN uppnas i framtiden.

Eftersom grundvattennivan ligger pa nivan ca +120 och jordmanen under magasinet bedoms vara
uppbyggd av sand finns det saledes goda majligheter for vattnet att infiltrera, samt for eventuella
fororeningar att fastldggas och brytas ned i sandlagret. Sanden agerar da som ett filter fran det
underjordiska magasinet ned till grundvattenytan, vilket inte finns med i modelleringsberakningarna.
Det gar dven att utféra magasinet tatt for att inte infiltrera nagot dagvatten 6ver huvud taget, och
saledes utfora det strikt som ett sedimenterings- och fordréjningsmagasin, utan perkolation. | senare
projekteringsskede bor sdledes en ny bedomning goras av magasinets funktion utifran den valda
exploateringsgraden inom detaljplaneomradet.

For att sdkerstdlla att miljokvalitetsnormerna efterféljs och att dagvattenhanteringens reningsgrad
foljs upp kan ett kontrollprogram upprattas for provtagning av dagvattnet i dagvattenmagasinet.

Fran planomradet ar halterna fér samtliga amnen rimliga jamfort med de diverse olika riktvardena ute
i landet. Krom och Nickel ligger under gransen for den halt som anger god status MKN i recipient.

Beddmningen i utredning ar slutligen att det inte foreligger nagra rimliga skal till att befintlig status
MKN i recipienten kan forsdmras enskilt pa grund av det nya planomradet, eller att planomradet
enskilt aventyrar mojligheten att uppna en béttre status MKN i recipienten i framtiden.

Buller

Omradet ar utsatt fran trafikbuller fran Rv 61. Ett plangenomférande bedéms i nagon omfattning
kunna komma att paverka bullersituationen inom omradet. De boende sydost om planomradet kan
komma att paverkas av 6kade trafikrorelser och 6kat buller.

Risken for att omgivningen ska stéras bedéms dock som liten. MKN for buller galler idag endast
kommuner 6ver 100 000 inv. vilka ska kartlagga och uppratta atgardsprogram. Stérnings dampande
atgarder i form av plank mellan handelsomradet och bostadsbebyggelsen bor uppforas.
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Miljo

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13-18 §§ och 4 kap. miljobalken galler strandskydd vid havet och vid sjéar och
vattendrag. Planomradet paverkas av det generella strandskyddet pa 100 meter. Strandskyddet har
tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Inom strandskyddsomradet far till exempel inte nya byggnader
uppforas, byggnader dndras till annat andamal, gravnings- och andra forberedelsearbeten for
bebyggelse utforas eller andra anldggningar eller anordningar utféras som hindrar allméanhetens
tilltrade eller forsamrar livsvillkoren for djur eller vaxter (MB 7 kap 16 §).

Om sarskilda skal enligt MB 7 kap 18 § foreligger kan kommunen ge dispens fran
strandskyddsbestdammelserna. Kommunen kan ocksa upphéva strandskyddet for ett omrade i
samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att
detaljplanera omradet vager tyngre an strandskyddets syften.

For att trygga allmanhetens tillgang till fria strander och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten ska det alltid finnas ett omrade som behovs for att sdkerstélla fri passage mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna. Detta géller dock inte om en sadan anvandning av
omradet ndrmast strandlinjen ar omajlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anlaggningarnas funktion.

Vattendraget Vaxan omfattas av generellt strandskydd. For att veta att del av Vdaxan omfattas av
strandskydd sa behdver man granska topografiska kartan fran 70-talet. Det var denna karta som
gallde vid tidpunkten for beslutet om det generella strandskyddet. Redovisas vattendrag med dubbla
streck sa omfattas det av generellt strandskydd. En mindre del av Vaxan redovisas med dubbla streck,
for del av Vaxan som bara redovisas med ett streck i kartan galler saledes inget strandskydd.

Ett plangenomférande kraver darfor att strandskyddet upphavs fér delar av planomradet (regleras
genom bestdmmelsen al).

Som sarskilt skal for upphavande av strandskyddet anges MB 7 kap 18 c § att det omrade som
upphavandet avser

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfdras utanfor
omradet.
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Figur 8: Topografiska kartan fran 70-talet med ungefdrligt planomrdde markerat med rétt. | kartan ser
man vattendraget Véxan och den del av Véxan som dér ritad med dubbla streck som innebdr att det

omfattas av strandskydd.

Dagvatten

Eda kommun har en VA-policy dar malet ar att dagvattenhanteringen ska efterstrdva naturlig
avrinning genom avdunstning, fordrojning eller infiltration i mark. Dagvattensystem ska utformas med
hansyn till platsspecifika aspekter, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kanslighet. Nagon
specifik dagvattenpolicy finns emellertid inte i kommunen dnnu. Berort omrade omfattas av
verksamhetsomrade for dagvatten. Fastigheten 1:203 &r ansluten till det kommunala ledningsnatet
som leder dagvattnet till Vrangsalven, 6vriga fastigheter 1:159 och 1:161 har ingen servis registrerad.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen (Damningsverket 2024). Av
utredningen framgar att det férslagna detaljplaneomradet ar lamplig att bebygga utifran ett
dagvatten-, skyfalls- och 6versvamningsperspektiv.

Merparten av dagvatten- och skyfallsvatten som rinner av pa ytan inom omradet i dagslaget avleds till
ett befintligt dike tillhérande Trafikverket i norr utmed vag 61 och till ett avrinningsstrak i soder.
Slutligen rinner merparten av vattnet till an Vaxan i 6st.

Grundvattennivan forvantas variera med nederbérd och arstid. Enligt Swecos utredning (PM
geoteknik, 2024) var provtagningshalen inom planomradet torra vid undersékningstillfdllena i oktober
2023 och januari 2024 vilket indikerar pa en grundvattenyta minst 3—5 m under markytan. Ett
grundvattenror sattes precis ovanfor lerlagret och grundvattennivdn méttes upp till strax 2 m under
markytan (+119.5).
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Vattendelare

Trafikverkets
dike

Figur 9: Skiss som éversiktligt visar avrinningsvdgar pa fastigheterna. Gul linje visar vattendelare
utifran inmdtta marknivaer. Cyan-férgade linjer visar avrinningsriktning. (Bild frén Ddmningsverket)

Vid en exploatering av omradet sa okar flodet vid ett klimatjusterat 10-arsregn (exkl. fordréjning) fran
ca 46 I/s till ca 81 |/s. Ett forslag pa fordrojning och rening av dagvatten har tagits fram. Malet med
fordrojningen ar att framtida flodessituation fran omradet ska motsvara ett befintligt flode som
uppstar vid ett klimatjusterat 10-arsregn och framtida markanvandning.

Total berdknad erforderlig férdréjning inom planomradet uppgar till ca 47 m? vid ett 10-arsregn. Det
finns mojligheter att férdroja och rena dagvattnet inom planomradets granser. Kommunens
ledningsnét ar 6verbelastat varpa en l0sning for att avleda (samt rena och fordrdja) dagvattnet direkt
till recipient Vaxan foreslas i enlighet med fastighetsagarens vilja.

Dagvattenhanteringen har utforts med utgangspunkten att paverkan pa hydrologin i omradet ska vara
sa lag som maijligt.

En fororeningsberakning har gjorts som visar att det kravs rening for att sanka fororeningshalterna i
dagvattnet. Se vidare beskrivning under rubriken Miljékvalitetsnormer- vatten.

Dagvatten- och skyfallshantering
Ett oversiktligt forslag pa hantering av dagvatten och skyfall har tagits fram for detaljplaneomradet.
Forslaget ar endast ett av flera mojliga och bor tolkas schematiskt.

Den grova principen pa det foreslagna systemet ar enligt foljande:

1. Dagvatten avleds via brunnar till ett nytt ledningsnat.
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2. Ledningsnatet avleds till oljeavskiljare samt underjordiskt magasin.
3. Magasinet avbordar darefter det renade dagvattnet via ny ledning till Vaxan.

Dagvattenfloden har beraknats fordrojas med aterkomsttid upp till 10 ar. Forslagsvis leds merparten
av dagvattnet fran omradet 6sterut via ett nytt ledningssystem. Fordrdjningen ar emellertid for denna
detaljplan framst viktig for reningsfunktionen i det underjordiska magasinet, eftersom det inte
kommer rada nagon kapacitetsbrist i det nya systemet 6sterut som kraver fordréjning. Det &r saledes
inte aterkomsttiden pa fordrojningsvolymen som ar viktigast. Det ar reningen som &r prioritet,
forutsatt att dagvattnet leds direkt till Vaxan, inte befintligt ledningssystem da detta kan krava mer
fordrojning.

Parkeringsytor ska enligt Eda kommun avledas till oljeavskiljare. For att vattnet inte ska ddmma in i
oljeavskiljaren fran ett sddant magasin vid stora regn bér magasinets hjdssa vara under nivan for
utloppet pa oljeavskiljaren.

Skyfall med aterkomsttid 100 ar ska kunna avledas fran omradet pa ett sdkert satt sterut. Enligt PM
Geoteknik (Sweco, rev 2024-03-07) ska diken som rinner ut fran planomradet kulverteras dar vattnet
rinner ut i slanten for att undvika yterosion som potentiellt kan forsamra stabiliteten samt att det vid
utloppet kravs erosionsskydd av krossmaterial. Dike samt kulverten foreslas darmed dimensioneras
for minst ett 100-arsregn, vilket har berdknats i denna rapport till minst ca 250 |/s i omradets syddstra
horn.

For att inte avleda dagvatten eller ytligt rinnande vatten vid skyfall till Trafikverkets diken foreslas en
kantsten langs med de delar av fastigheten som kan lutas mot Trafikverkets diken. Kantstenen samt
omradets hojdsattning foreslas rikta ytliga floden mot omradets syddstra horn dar en
skyfalls/dagvattenkulverten kan avleda vattnet till Vaxan.

| senare projekteringsskede bor samtliga berdkningar raknas om av berord projektor. Detta innefattar
dven fororeningsberakningarna, for att sdkerstédlla att den projekterade I16sningen uppfyller kraven
enligt miljokvalitetsnormerna.

Det kan vara mojligt att l1ata det underjordiska magasinet vara genomslappligt, men om en
genomslapplig design viljs bor detta kontrolleras med geotekniker eftersom det finns en slant 6ster
om magasinet. Ett genomslappligt magasin kraver dven omsorg vid val av omkringliggande
materialfyllning for att infiltrationen inte ska ske for snabbt. Om geotekniker bedémer att infiltration
inte ar [ampligt pa denna plats foreslas saledes magasinet goras tatt.

For att sdkerstdlla dagvattenhanteringen pa lang sikt bor ett avtal upprattas mellan kommun och
fastighetsagare.
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Figur 10: Oversiktsbild av den principiella dagvattenhanteringen i omrédet. (Ddmningsverket)

Natur

Omradet bestar i de vastra delarna av en byggnad med anslutande skdrmtak och hardgjorda ytor dar
det tidigare bland annat varit bensinmack, bilserviceanldaggning och kiosk. De 6stra delarna har
tidigare varit bebyggda med bostdader, men ar sedan en tid tillbaka rivna och darmed obebyggda.
Inom detta omrade har man tillfért mindre del massor och planat ut marknivaerna.

Planomradet omfattas inte av nagra kanda naturvarden.

Det finns aldre fynd i artpotalen av skrattmas (NT) och storre hackspett. Dessa bedéms dock inte
hacka eller vara fodosdkande inom planomradet da omradet sedan tidigare varit exploaterat med
bensinmack samt bostader.

Fororenad mark

| planomradets norra delar har det tidigare legat en bensinstation. WSP gjorde 2019 en miljoteknisk
markundersoékning for del av omradet som omfattas av bensinmacken. Baserat pa de genomférda
undersokningarna kan det konstateras att en mycket begransad fororeningspaverkan kan ses for
stationen. Endast i en provtagningspunkt éverskrider halten av tyngre alifater (>C16-C35) nyttjade
jamforvarden for grundvatten. Halten (230 pg/l) 6verskrider SPI:s riktvarde for dricksvatten (100
ug/l).

Analys pa jordprov taget i samma provpunkt visade dock inga indikationer pa férorening. Inte heller i
nagon annan punkt pavisades férhojda halter av alifater i jord eller grundvatten. Provpunkten dar de
forhojda halterna i grundvatten patraffades ligger strax utanfor spillzon for pumpar i vastlig riktning.

Slutsatsen fran undersdkningen ar att de patraffade markféroreningarna inte féranleder atgard med
avseende pa markfororeningar. Alifater >C16-C35 detekteras i ett av grundvattenproverna men de
bedéms inte utgora en forhojd risk fér manniskors halsa eller miljé med dagens, och den planerade
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markanvandningen. Sedan undersékningen gjordes har cisterna som lag i marken gravts upp. Kvar
finns enbart ledningar. | samband med ett plangenomférande kommer aven ledningarna tas upp ur
marken.

Schakt i fororenade omraden dr anmalningspliktiga och med anledning av den patraffade
alifatféroreningen rekommenderas att en kontakt tas med den lokala tillsynsmyndigheten infor
eventuella markarbeten.

Halsa och sdkerhet

Risk for olyckor

Planomradet ar belédget i anslutning till vag 61, som utgor en primar transportled for farligt gods och i
narheten av Varmlandsbanan (jarnvagen). Med anledning av narheten till riskkallorna behover
olycksriskerna forknippade med dessa analyseras i planprocessen, en riskutredning har darfor tagits
fram av Brandskyddslaget, rev. 2024-08-15.Analysen omfattar plotsliga, ovdntade och oplanerade
handelser med akuta konsekvenser for liv och halsa fér manniskor som vistas inom det studerade
omradet.

De riskkallor som identifierats i planomradets narhet ar vag 61 och Varmlandsbanan. Vag 61 ar
klassificerad som en primar transportled for farligt gods. Det finns inga restriktioner for vilka farligt
godsklasser som far ga pa vagen. Teoretiskt sett kan darfor transporter av samtliga farligt godsklasser
passera forbi det aktuella planomradet. Forbi planomradet har vagen ett korfalt i vardera riktning och
skyltad hastighet ar 60 km/h. Mellan planomradet och Eurocash finns en icke planskild korsning. |
nordvastgaende riktning har vagen en svangfil respektive pafartsfil i anslutning till korsningen.

Varmlandsbanan l6per parallellt med vag 61 forbi planomradet. Pa aktuell stracka ar banan forsedd
med ett spar. Banan trafikeras av bade persontag och godstag. Hastighetsstandarden pa
Varmlandsbanan ar 140-160 km/h pa stréckan Kil-Charlottenberg vilket dven antas galla forbi
planomradet.

Utifran riskinventeringen ar bedémningen att det ar féljande riskkéllor som kan medféra
olyckshandelser med mojlig konsekvens for det aktuella planomradet.

e Ursparning
e Tagbrand
e Olycka vid transport av farligt gods pa vag 61 och Varmlandsbanan

Avstandet mellan jarnvagen och planerad bebyggelse uppgar till cirka 25 meter vilket bedéms ge ett
betryggande skydd mot ursparning.

Skadeomradet vid brand i ett persontag bedéms vara begransat och uppga till maximalt 10 meter.
Med hansyn till avstandet mellan jarnvdagen och planomradet bedoms en persontagsbrand ej
innebara risk for brandspridning till omradet.

Brand i godstag kan bli betydligt mer omfattande adn brand i persontag. Skadeomradet vid brand i
godstag bedoms darmed kunna bli omfattande. Varmestralningen bedéms bli hég inom ett relativt
stort omrade och brandspridning till bebyggelse bedoms kunna ske inom cirka 20 m fran jarnvéagen.
Skyddsavstandet till planomradet uppgar till cirka 25 meter och en godstagsbrand bedéms darmed
inte innebara risk for brandspridning till planomradet.
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Konsekvenserna av en olycka ar kraftigt beroende av vilken farligt godsklass som ar inblandad i
olyckan. Féljande @mnen och klasser bedoms vara relevanta att beakta vid bedémning av risknivan for
det aktuella planomradet:

e Klass 1.1. Massexplosiva amnen

e Klass 2.1. Brannbara gaser

e Klass 2.3. Giftiga gaser

e Klass 3. Brandfarliga vatskor

e Klass 5. Oxiderade @mnen och organiska peroxider
e Klass 8. Fratande d@mnen (vag)

Konsekvenserna av olycka med 6vriga klasser ar begransade till det absoluta ndromradet och bedéms
darfor inte paverka risknivan inom planomradet. Skadeomradet for olyckor med fratande @mnen
begransas normalt till det absoluta naromradet kring olycksplatsen och brukar generellt inte beaktas
vid bedomning av riskniva for kringliggande omraden. Det korta avstandet mellan vig 61 och
planerad bebyggelse inom planomradet innebar dock att olyckor med fratande @mnen kommer att
inkluderas i riskuppskattningen.

Utifran den inledande analysen har det bedémts nédvandigt att genomfora en férdjupad analys av
vissa olycksrisker forknippade med intilliggande riskkallor. Av de identifierade riskerna i anslutning till
omradet har foljande bedomts vara av sadan omfattning att mer detaljerade analyser bedémts
nodvandiga:

Olycka vid transport av farligt gods pa védg 61 och Vidrmlandsbanan
e Explosion med massexplosiva @mnen (klass 1.1)
e Utsldapp och antandning av brannbar gas (klass 2.1)
e Utsldpp av giftig gas (klass 2.3)
e Utsldapp och antdndning av brannbar vatska (klass 3)
e Olycka dar amne ur klass 5 blandas med brannbart &mne och orsakar
e explosionsartat sjalvantdandning (klass 5)
e Utsldpp av fratande amne (klass 8), enbart viag 61

Avstandet mellan Varmlandsbanan och ny bebyggelse innebér ett betryggande skydd med avseende
pa ursparning och tagbrand. For att erhalla ett fullstandigt resultat avseende riskberdkningarna
(individrisk) for Varmlandsbanan, och som input till olyckor med farligt gods, kommer den fordjupade
riskbedomningen dock dven beakta ursparing och tagbrand.

| den fordjupade riskanalysen har risknivan berdknats i form av individrisk, vilket utgér den risk som
en enskild person utsatts for genom att vistas i narheten av en eller fler riskkallor. Den fordjupade
analysen har genomforts med hansyn tagen till den prognostiserade trafiksituationen ar 2045.
Individrisken ligger generellt pa en acceptabel niva. Inom ca 15 meter fran vag 61 ar dock
individrisken nagot forhojd och maste beaktas och rimliga atgarder vidtas for att sédnka riskerna. De
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primara olycksriskerna som bidrar till en forhéjd individrisk ar olyckor med bréannbara gaser (klass
2.1), brandfarliga vatskor (klass 3) och fratande @mnen (klass 8).

Vid bebyggelse och férandrad markanvandning inom det aktuella planomradet bedéms
nedanstdende restriktioner och byggnadstekniska atgarder vara nédvandiga. Avstanden géller fran
vag 61:s ndrmaste viagkant. Observera att avstandet avser byggnader som exponeras mot riskkallan
utan framforliggande skyddande bebyggelse.

e Ny bebyggelse ska placeras pa minst 10 meters avstand fran vag 61 och befintliga
avakningsracken mellan vdagen och planomradet ska behallas.

e Obebyggda ytor inom 30 meter fran ndrmaste vagkant pa vag 61, som ar exponerade mot
vagen och inte placeras bakom skyddande bebyggelse, ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Exempel pa lamplig markanvandning inom ytor som
inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse dr gang- och cykelvag, lokalgata, markparkering,
naturomraden.

e Inom 40 meter fran vag 61 ska fasader utforas sa att de begransar risk fér brandspridning in i
byggnad under den tid det tar att utrymma (minst 30 minuter), dvs. utféras i lagst
brandteknisk klass El 30. For fonster accepteras klass EW 30. Brandklassade fasader ska dven
utféras med forstarkt fasadkonstruktion som skydd mot avakande fordon.

e |Inom 70 meter fran vag 61 ska utrymningsvagar, for lokaler dar personer vistas stadigvarande,
placeras och utformas sa att utrymning kan ske till sdker plats vid olycka, dvs. bort fran vagen.

e Inom 70 meter fran vag 61 ska friskluftsintag placeras mot trygg sida, dvs. pa byggnaders tak
eller vianda bort fran vagen.

Beddmningen ar att bebyggelse for handel kan placeras i ndra anslutning till vag 61. Med anledning av
den hoga risknivan samt aktuella avsteg fran rekommenderade avstand foreslas att sakerhetshéjande
atgarder vidtas i syfte att reducera "nettotillskottet” av odnskade hdndelser. Féreslagna atgarder
innebar en reducering av risknivan inom planomradet. Atgirderna medfér att personer som kommer
att vistas inom planomradet inte utsétts for en forhojd individrisk.

Egenskapsbestammelser har tillforts planen for att uppfylla rekommendationerna i riskanalysen
(prickmark inom 10 meter fran vagkant, m1-m4). Avakningsracken langs vag 61 ar beldagna inom
vagomradet varpa kommunen ser att ansvar for denna atgard aligger Trafikverket.

Risk for dversvamning och skyfall

Planomradet ligger ca 7 meter (ca +125 — 126 m 6 h) 6ver Vaxans och Vrangsalvens normalvattenniva
(ca +118.6 m 6 h) och paverkas inte av 6versvamningsrisk fran Vaxan, som ar det mest narliggande
vattendraget.

En dagvattenutredning (Damningsverket 2024) har tagits fram som bedémt omradets lamplighet for
bebyggelse med hansyn till dagvattenavrinning, extrema skyfall, 6versvdmning och
miljokvalitetsnormer (MKN).

Damningsverket har gjort en grov berdkning av dygnsmedelvattenhastigheterna i Vaxan vid ett
klimatjusterat 50-arsfléde samt ett grovt 200- arsflode. 200-arsflodet kan bedoms som ca 20% storre
an 50-arsflodet och vattennivan ar som hogst ca +120,40 i anslutning till planomradet (vilket ar langt
under nivan for befintlig niva saval som reglering av ny markniva). Det noterades en marginell, men
inte signifikant, 6kning av vattenhastighet mellan 50- och 200-arsmedelflodet i berdkningarna.
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Skyfall med aterkomsttid 100 ar ska kunna avledas fran omradet pa ett sdkert satt sterut. Enligt PM
Geoteknik (Sweco 2024) ska diken som rinner ut fran planomradet kulverteras dar vattnet rinner ut i
slanten for att undvika yterosion som potentiellt kan forsdmra stabiliteten samt att det vid utloppet
kravs erosionsskydd av krossmaterial. Dike samt kulverten foreslas darmed dimensioneras for minst
ett 100-arsregn, vilket har berdknats i denna rapport till minst ca 250 |/s i omradets sydéstra horn.
Skyfallshanteringen i omradet ar utford for att minska risken for slanterosion i 6st. Skyfallet fran
omradet bor saledes samlas upp i ledning, som déarefter leds forbi slanten i ost, till Vaxan.

Vattenhastighet i Vaxan vid hoga fléden bedéms vara 1ag da slanten ar flack. Saledes erfordras inget
erosionsskydd av krossmaterial. For att stoppa eventuell mindre erosion vid hoga floden bor ett
omrade fran slantfoten upp till hdgsta hogvattenstand grasbesas.

For att inte avleda dagvatten eller ytligt rinnande vatten vid skyfall till Trafikverkets diken foreslas en
kantsten langs med de delar av fastigheten som kan lutas mot Trafikverkets diken. Kantstenen samt
omradets hojdsattning foreslas rikta ytliga floden mot omradets syddstra horn dar en
skyfalls/dagvattenkulvert kan avleda vattnet till Vaxan.

Risk for ras, skred och erosion

En geoteknisk undersokning har gjorts (Sweco 2024). Vid berdkning av stabilitet kan konstateras att
for mycket stora glidytor uppfylls inte riktigt kriterierna pa erforderlig sdkerhet i bade odranerad och
kombinerad analys.

For att nd upp till erforderliga sakerhetsfaktorer kravs att en atgard utfors. Forslaget &r en
avschaktning inom storre delen av fastighet 1:161. Fran prickmarksgransen i nordvastra delen av
fastighet 1:161stalls en slant med lutning 1:3 mot del av fastighet 1:161 som utgdrs av prickmark.
Slanten ska fortsatta ned till niva minst +124,9. Darefter fortsatter marknivaerna med mycket svag
lutning till slantkrénet for slant mellan 1:161 och 1:212 som férldggs pa som hogst +124.2. Detta
innebdr att del av fastighet 1:161 schaktas av med i snitt ca 0,9 m.

En kanslighetsanalys av berdkningarna har genomforts som visar att en variation av ingaende
parametrar inom rimliga granser har en liten paverkan pa resultaten av stabilitetsberakningarna.

Stabiliteten mot vag 61 efter féreslagen avschaktning enligt ovan har kontrollerats och ar godtagbar
bade for sma och stora glidytor.

Diken som rinner fran planomradet ska kulverteras. Vid utloppet krédvs erosionsskydd av
bergkrossmaterial. Vattenhastighet i Vaxan vid héga floden bedoms i dagvattenutredning vara lag da
slanten ar flack. Saledes erfordras inget erosionsskydd av krossmaterial. For att stoppa eventuell
mindre erosion vid héga floden bor ett omrade fran slantfoten upp till hogsta hogvattenstand
grasbesas.

Stabiliteten ar inte helt godtagbar for planerade férhallanden utan atgard. Efter foreslagen atgard kan
hela fastighet 1:203, 1:159 samt en mindre del av 1:161, enligt prickmarksgrans, bebyggas med
handelsbyggnader i upp till tva plan som foreslagits i detaljplanen.

Slutsats: Utover genomférande av erforderliga atgarder med avseende pa stabilitet finns i 6vrigt inga
restriktioner avseende de geotekniska férhallandena for detaljplanens genomférande.
Egenskapsbestammelser tillfors detaljplanen for att sakerstalla stabilitetshéjande atgarder.

Kompletterande geotekniska undersokningar erfordras i detaljprojekteringsskedet i anpassning till
varje enskild fragestallning.
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Inom fastighet 1:203 och 1:159 bedéms grundlaggning av byggnader med upp till tva plan, samt 6vrig
infrastruktur inom omradet kunna utforas ytligt. For tyngre byggnader erfordras kompletterande
undersokningar, bade med avseende pa sattningar och stabilitet.

Stabiliteten mot vag 61 efter féreslagen avschaktning enligt ovan har kontrollerats i undersékningen
och ar godtagbar bade for sma och stora glidytor.

Stabiliteten for slant mot Vaxan som angransar fastighet 1:120 (utanfor planomradet) har inte
berdknats i detalj. Pa fastigheten star idag ett bostadshus som &gs av en privatperson. Vid féreslagen
avschaktning pa fastighet 1:161 beddms stabiliteten for fastighet 1:120 paverkas positivt.

Utformning av det underjordiska magasinet bor kontrolleras med geotekniker eftersom det finns en
slant 6ster om magasinet. Ett genomslappligt magasin kraver aven omsorg vid val av omkringliggande
materialfylining for att infiltrationen inte ska ske for snabbt. Om geotekniker bedémer att infiltration
inte ar lampligt pa denna plats foreslas saledes magasinet goras tatt.

Geotekniska forhallanden

Merparten av marken inom fastighet 1:159 och 1:161 nyligen uppfylld och marken ar forberedd for
nybyggnation. Den nordvastra delen av omradet, fastighet 1:203 ar delvis asfalterad och delvis
grusad. Marken inom planomradet ar relativt plan och marknivaerna varierar mellan +125,3 i 6ster
och +126,4 i vaster. Slant mot fastighet 1:212 ligger idag i lutning ca 1:3 och har en hojd mellanca 3 a
4 m. Markomradet vidare 6sterut mot Vaxan har svag lutning med marknivaer mellan ca +121 till
+119. Lagsta medelvattennivan i Vaxan beddms ligga pa niva ca +118,5.

Fastigheterna Eda Norra Amterud 1:159 och 1:161 bestod tidigare av smahus medan den vistligaste
fastigheten, 1:203 bestod av en bensinstation. Smahusen ar nu rivna och marken har forberetts for
nybyggnation.

Enligt SGU (2023) bestar planomradet framst av dlvsediment (sand), samt isdlvssediment. SGU:s
jordartskarta ar grov och ger endast en ungefarlig indikation till markens egenskaper.
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Figur 11: Jordartskarta fran SGU (2023). Bilden visar att det utékade planomrdadet frimst bestdar av
dlvsediment (sand) samt isélvssediment. (Ddmningsverket)
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Utforda undersdkningar (Sweco 2024) pavisar en jordlagerfoljd dar det 6versta skiktet bestar av fast
lagrad fyllning med en méaktighet om ca 0,7-2,0 m inom planomradet.

Under fyllningen aterfinns ett lager av naturligt lagrad siltig sand. Sanden &r fast lagrad och har en
maktighet om ca 6-8 m. Darefter foljer siltig lera och lera med en maktighet om ca 11,0-16,5 m.
Mycket fast friktionsjord, troligen moran underlagrar leran. Sonderingarna har avslutats i fast
friktionsjord, alternativt mot sten eller block i den fasta friktionsjorden pa djup mellan 21,5 och 25,8
m under markytan.

Undersokningar har dven genomfoérts i angransande slanten sydost om planomradet.

Punkt 24SW02 ligger vid slantfot for slant mellan 1:161 och 1:212. Har aterfinns ca 3,5 m sand ovan
den siltiga leran som ligger med sin 6verdel pa ungefar samma niva som inom aktuellt planomrade i
vaster, dvs pa niva ca +118. Lerans maktighet ar har ca 11 m. Trycksondering har avslutats ca 16 m
under markytan.

Punkt 24SWO01 ligger nara Vaxan. Har aterfinns overst ca 3 m siltig sand och sandig silt med inslag av
siltig lera och organiskt material. Nivan pa lerans 6verkant ar har nagot lagre, ca +116. Lerans
maktighet ar har endast ar ca 5,5 m. Stopp med trycksondering har skett pa ett djup av ca 9 m. Stopp
har skett i mycket fast friktionsjord.

Fyliningen bestar i huvudsak av grusigsand och siltig sand. Den ar inhomogen och innehaller dven
sten, block, tegel, byggnadsrester och organiskt material mm. | punkt 23SW04 har trycksonderingen
stoppat efter flera forsok pa ca 2 m djup under markytan. Troligtvis mot dldre bottenplatta fran
byggnad som rivits alternativt mot block eller sten.

Den siltiga sanden under fyllningen har en mycket hog relativ fasthet och vridning erfordrades genom
hela lagret vid trycksondering.

Grundlaggning

Inom fastighet 1:203 och 1:159 bedéms grundldggning av byggnader med upp till tva plan, samt ovrig
infrastruktur inom omradet kunna utforas ytligt. Fér tyngre byggnader erfordras kompletterande
undersodkningar, bade med avseende pa sattningar och stabilitet.

Inom omradet som nyligen fyllts upp forvantas markséattningar uppsta éver tid. Storlek och
sattningsutveckling gar ej att bedéma utan att forst utféra kompletterande provtagning och
sattningsanalyser pa laboratorium samt berdkningar.

All otjanlig jord sasom organisk jord och otjanlig fylining, rester av byggmaterial mm ska innan
grundlaggningsarbetet pabdrjas, schaktas bort inom planerade anldggnings- och byggnationsytor.

Vintertid ska vid anldaggningsarbeten schaktbotten skyddas mot frysning.
Aterfylining ska ske med kontrollerad och dokumenterad fylining som packas enligt AMA anliggning.

Radon
En radonmatning har gjorts och marken i aktuellt omrade kan klassas som normalradonmark.

Slutsats: Utover genomférande av erforderliga atgarder med avseende pa stabilitet finns i 6vrigt inga
restriktioner avseende de geotekniska forhallandena foér detaljplanens genomférande.
Kompletterande geotekniska undersdkningar erfordras i detaljprojekteringsskedet i anpassning till
varje enskild fragestallning.

Egenskapsbestammelser tillfors detaljplanen for att sakerstalla stabilitetsh6jande atgarder.
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Inom fastighet 1:203 och 1:159 bedéms grundlaggning av byggnader med upp till tva plan, samt 6vrig
infrastruktur inom omradet kunna utforas ytligt. For tyngre byggnader erfordras kompletterande
undersokningar, bade med avseende pa sattningar och stabilitet.

Fysisk miljo

Planomradet ligger i Eda Glasbruk strax sydost om livsmedelsbutik (Eurocash) och omfattar
fastigheterna Norra Amterud 1:203, 1:159 och 1:161. Inom fastigheten Norra Amterud 1:203
aterfinns idag en byggnad med anslutande skarmtak och hardgjorda ytor dar det tidigare bland annat
varit bensinmack, bilserviceanldggning och kiosk. Fastigheterna Norra Amterud 1:159 och 1:161 var
tidigare bebyggda med bostidder, men ar sedan en tid tillbaka rivna och darmed obebyggda.

Vaster om planomradet ligger parkering och sydvast om planomradet ligger Eda Folkets Park som
aven huserar Eda Glasmuseum.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagra kdnda fornlamningar eller kulturminnen. Omradet ligger inom
kulturmiljéavgransningen for Eda glasbruk i Ditt Varmland. Detaljplanen bedéms inte paverka
kulturmiljén i nagon storre utstrackning men hansyn till att omradet redan sedan tidigare ar och har
varit bebyggt. | kommunens fordjupade Oversiktsplan for Eda glasbruk &r museet som &r lokaliserat pa
sodra sidan om Glasbruksvagen utpekad som kulturhistorisk bebyggelse. Detaljplanen bedéms inte
paverka museets varde.

Kulturmiljolagen kap 2 § 10 anger foljande: Den som avser att uppféra en byggnad eller en
anldggning eller genomféra ett annat arbetsféretag bor i god tid ta reda pG om ndgon fast
fornlimning kan beréras av féretaget och i sa fall snarast samrdda med Idnsstyrelsen.

Om en fornldmning patrdffas under grdvning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till
den del fornlimningen berérs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmdila férhdllandet hos
ldnsstyrelsen.

Enligt KML kap 2 § 14 dr det den som utfér arbetsféretaget som betalar fér utgrdvning. Om
fornlémningen tidigare varit okdnd sa kan den som utfér arbetsféretagen slippa betala.

Sociala
Omradet planeras for utokning av befintligt handelsomrade, vilket kan stimulera naringslivet och leda
till ett 6kat antal arbetstillfdllen i kommunen.

Hansyn ska tas till PBL:s krav pa tillganglighet och anvdandbarhet fér personer med nedsatt rorelse
eller orienteringsformaga. Entré och kommunikationsutrymmen sa som postfunktion ska utformas
utan nivaskillnader och pa utbyggnader dar det inte kan undvikas bor skillnader utjdmnas med
exempelvis ramp eller annan lyftanordning.

Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ar beldget inom det kommunala verksamhetsomradet for VA och ledningar finns inom
planomradet. Planomradet ska fortsatt vara anslutet till det kommunala vatten- och
spillvattenledningsnéatet. Nagra ledningar foreslas flyttas ut i gata och de ledningar som korsar mellan
1:159 och 1:161 kommer proppas. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta exploatéren.

Nér ett detaljplanelagt omrade ingar i ett verksamhetsomrade for dagvatten har huvudmannen for
verksamhetsomradet enligt LAV (lag om allmdnna vattentjanster) ansvar for att ordna de allménna
vattentjdnster som behovs for att ta hand om dagvattnet. | huvudmannens ansvar ingar att ordna de
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tekniska installationer som behdvs. Kommunen ar huvudman for dagvattnet inom omradet, men
avser att komma 6verens med exploatoren om att dagvattenanlaggning inom planomradet ska
hanteras av exploatoren. Dagvattnet foreslas att det ska renas och fordrdjas inom planomradet innan
det nar recipient (Vaxan). For ledningen 6éver kommunens mark i 6ster foreslas att servitut upprattas
mellan kommunen och exploatéren. Ledningen mot Vaxan foreslas dgas och forvaltas privat av
exploatoren.

El och fiber
Skanova och Ellevio har ledningar inom planomradet.

Ledningar inom planomradet kommer behéva flyttas. Flytt av ledningar foreslas ske genom
overenskommelse mellan exploatdr och ledningsdgare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall
belasta exploatoren.

| planens sodra del har ett omrade avsatts for E;-transformatorstation. Ansékan och kostnaden for
bildandet av eventuell ledningsrétt aligger ledningséagaren.

Kvartersmark for transformatorstation ska i forsta hand upplatas med avtalsservitut till aktuellt
elnatsbolag (f.n. Ellevio). Om detta inte &r mojligt upplats marken med ledningsrétt.

Service

Omradet ligger i Eda glasbruk som &r en tatort i Eda kommun. | Eda glasbruk férekommer mycket
granshandel med Norge. Ett plangenomférande innebér att den kommersiella servicen inom omradet
Okar.

Forskoleverksamhet och grundskola finns ndarmast i Charlottenberg. | Eda Glasbruk finns ett
familjedaghem. Vardcentral finns i Charlottenberg. Narmaste sjukhus finns i Arvika.

Ett plangenomférande kommer inte att stalla krav pa nagon forandring av den samhalleliga servicen.

Trafik

Gatunat
Omradet gransar mot vag 61 och jarnvagen (Varmlandsbanan) at norr, bada ar av riksintresse for
kommunikation. Jarnvagssparet bedéms inte paverkas av tankt utveckling.

Trafikverket genomfor kontinuerliga trafikmatningar pa vag 61. Den senaste trafikméatningen ar fran
2022 och d& uppgick arsmedeldygntrafiken (ADT) till 7147 fordon p& den aktuella stréckan forbi
planomradet. Andelen tung trafik var ca 5,5 % (396 tunga fordon/ADT).

| samband med att detaljplan fér Eda Supermarket (idag Eurocash) togs fram gjordes en
trafikutredning som foreslog ett antal férbattringsatgarder for vag 61 och Rastavagen, dessa ar nu
genomforda.

For att anpassa detaljplanen till vigomradets utbredning har planomradesgransen dragits in fran
fastighetsgrans for att istallet sammanfalla med bakre slantkron samt slantfot enligt uppgifter fran
Trafikverket om vagomradets utbredning.
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Figur 12: Bilderna visar vidgomrddets ungefdrliga utbredning (Trafikverket).

Trafikutredning

En trafikutredning har genomforts (Sweco 2024) infér granskning av detaljplanen for att bedoma
detaljplanens paverkan pa trafikalstring, fordelning av trafikfléden och pa kapaciteten i korningen vag
61/Rastavagen. | utredningen har bl.a scenario om "worst case" dvs. den utveckling som genererar
mest trafikfléden (handel inkl. livsmedelsbutik, detaljhandel) testats med trafikuppréakning for
framtida utveckling.

Trafikalstring har berdknats pa tre olika satt dar samtliga landar pa trafikalstringssiffror pa 600-1000
fordon per dygn till livsmedelsbutik i ADT och 480-640 for 6vrig handel samt 200-250 for restaurang.
Sommardygnstrafiken dr 10% hogre an arsmedeldygnet. Bedomningen utifran Swecos referenser och
erfarenhet ger rimligtvis ca 700 fordon/dygn for livsmedelsbutik. Vidare antas del av besdkande redan
utfort resan for befintlig handel i omradet vilket reducerar besokande (med 1/4) och ger trafikflode
525 fordon/dygn for livsmedelsbutik.

| berdkningar av framkomlighet och kapacitet utgar man ifran maxtimmen som sker l6rdagar kl.13-14
for livsmedelsbutik 77 fordon/timme.

Kapacitetsberdkningar av en full utbyggnad av livsmedelsbutik ger i Rastavagens anslutning i
korsningen den hogsta belastningsgraden 0,38 for vanstersvangande trafik. Maximal belastning pa
korfalten pa vag 61 blir d& ca 0,34 for trafiken norrifran. Kanslighetsanalysen som omfattar
maxtimmen under ett sommardygn med 100% nya besdkande till ny handel har ocksa
belastningsgrader under 0,6 vilket ar gransen for acceptabel niva i denna typ av korsning.
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Figur 13: Manuell rékning av trafikfloden och riktningsférdelning i korsningen mellan Rastavdgen och
rv. 61, ur Trafikutredning (Sweco 2024).

Skylt

Inom kvartersmarken i planomradets vastra delar finns idag en skylt. Avsikten &r att skylten ska vara
kvar. Trafikverket foresprakar att skylten ska tas ned i och med framtagandet av denna detaljplan samt
att nytt bygglov for skylt sokes.

For att sdkerstalla tillrackligt avstand fran vag 61 for skylten behover skylten flyttas nagot at soder,
bort fran vag 61. Trafikverket rekommenderar att skyltar placeras med minst 1,5 ganger skyltens hojd
fran allman vag. Den far inte heller vara blandande mot fordonsférare.

Parkering, utfarter och varumottagning

Kommunen har parkeringsnormer for Eda Glasburk, dessa framgar i fordjupad 6versiktsplan for Eda
Glasbruk. I parkeringsnormen framgar att det vid bygglovgivning ska krav stallas pa att tillrackligt antal
parkeringsplatser tillskapas for den tillkommande, alternativ andrade, verksamheten. Parkering skall i
forsta hand ordnas pa den egna fastigheten. For omrade for handel och restaurang som denna plan
avser framgar att det ska anordnas 30 bilplatser per 1000m? BTA (bruttoarea). Varje parkeringsruta
skall vara minst 2,5 m bred, 5,0 m lang och ha ett utrymme av minst 6,0 m bakom.

Planférslaget mojliggdr for en stdrsta byggnadsarea pa 2000 m?, i ett vaningsplan, vilket innebér att
60 parkeringsplatser ska finnas. Planomradet bedoms utéver byggnad och intern koryta kunna
inrymma ca 20-talet parkeringsplatser.

Omradet ligger i anslutning till Eurocash och Folkets Park, som bada har stora parkeringsytor.
Parkeringsplatserna for Folkets Park dgs av exploatéren men avtal (servitutsavtal upprattat 2019-10-
14) finns dar det framgar att Folkets Park har ratt att nyttja parkeringen for 80 parkeringsplatser.
Behovet av parkeringsplatser for Folkets park varierar dock, framférallt ar det vid stérre evenemang
som omradet nyttjar parkeringsplatserna i storre utstrackning och en stor del av aret star
parkeringsplatserna tomma.

Vid en oversiktlig berdkning av parkeringsbehovet for Eurocash och detta nytillkommande omrade
kravs det enligt p-normen ca 205 p-platser. Detta innebar att det redan idag finns tillrdckligt med
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parkeringsplatser inom omradet som helhet (ca. 230-240 platser). Av dessa parkeringsplatser sa har
Folkets hus ratt att nyttja 80 platser (behovet varierar dock). For att sdkerstélla parkeringsbehovet for
enligt norm knutet till byggnadsarean i denna plan behéver ca 40 parkeringsplatser samnyttjas da
planforslaget bedéms rymma ca 20-talet platser (inkluderat 2 handikapplatser).

Avsikten med handelsomradet i denna detaljplan ar att det ska vara ett komplement till den befintliga
verksamheten vid Eurocash. For ett effektivt nyttjande av ytorna inom och utom planomradet ar
tanken att ett samnyttjande av parkeringsplatserna for Eurocash, Folkets Park och detta
nytillkommande omrade ska ske. Parkeringsplatserna for Folkets Park star tomma stora delar av aret
och for att na upp till parkeringsnormen, inte hardgora mer yta an nédvandigt och skapa ondodig
parkeringsyta sa foreslas ett samnyttjande av deras parkeringsytor.

In- och utfart samt varumottagning I6ses inom kvartersmarken fér detaljhandel och
restaurangandamal (HC,).

For att undvika parkering langs med Glasbruksvagen foreslas att ytan narmast vdagen inom
kvartersmarken forses med kantsten. Eventuellt kan en lagre mur eller hack anlaggas for att
ytterligare forhindra olamplig parkering langs med Glasbruksvagen. Genom forslag till samnyttjande
av parkeringsyta i vaster kommer Glasbruksvagen korsas kontinuerligt av kunder vilka kan férvantas
dra kundvagnar Over vagen. En sdker 6vergang behover sikerstallas 6ver Rastavagen.

Enligt Plan- och byggforordningen géller att parkeringar med fler an tio parkeringsplatser som finns i,
eller pa tomten till, andra byggnader an bostadshus ska vara utrustade med minst en laddningspunkt
for laddning av elfordon samt ledningsinfrastruktur for sddan laddning till minst en femtedel av
parkeringsplatserna.

Konsekvenser

En utdkning av kvartersmark fér handelsandamal inom del av Norra Amterud 1:203, 1:159 och 1:161
innebar att mark som idag ar planlagd for bensinmack, handel och bostadsandamal istédllet som
helhet kommer att vara planlagd fér detaljhandel och restaurang. Detaljplanen tas fram for att
mojliggora utbyggnad av handel och restaurang i anslutning till redan befintlig handelsverksamhet
(Eurocash) direkt nordvast om planomradet. Etablering av ytterligare verksamheter i omradet
bedéms som lampligt dd omradet redan préglas av liknande anvandning, att marken varit bebyggd
sedan tidigare, moéjligheten till samnyttjande av parkering och nyttjande av befintlig infrastruktur.

Planen beddms fa begransade konsekvenser da omradet idag redan delvis ar planlagd for
handelsverksamhet. Tidigare har det funnits en bensinmack i omradet men denna finns inte langre
kvar. Storst paverkan bedéms det kunna bli for de boende direkt sydost om planomradet. Utokad
handelsverksamhet kommer innebéra 6kad trafik och rorelse i ndromradet.

Nedan sammanfattas de stérre konsekvenserna som planen innebar.

Fastighet och rdttighet
Kommunen, Skanova och Ellevio har ledningar inom planomradet.

Ledningar inom planomradet kommer behdva flyttas. Flytt av ledningar foreslas ske genom
overenskommelse mellan exploatdr och ledningsdgare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall
belasta exploatoren.
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| planens sydostra del har ett omrade avsatts for E1-transformatorstation. Kvartersmark for
transformatorstation ska i forsta hand upplatas med avtalsservitut till aktuellt elntsbolag (f.n.
Ellevio). Om detta inte 4r majligt upplats marken med ledningsratt. Ansdkan och kostnaden for
bildandet av eventuell ledningsratt belastas ledningsagaren.

For att sdkerstalla rittighet for dagvattenledningen éver kommunens mark i 6ster (Norra Amterud
1:212) foreslas att servitut uppréttas. Ledningen mot Vaxan foreslas dgas och foérvaltas privat av
exploatoéren.

Officialservitut for avlopp och vattentakt till forman for Norra Amterud 1:161 (akt nr: 17-A-7625)
foreslas upphéavas da nyttan for servitutet inte langre bedoms uppnas. Exploatoren ansvarar fér och
bekostar forrattning hos Lantmateriet.

Nyttjanderatt for markomrade som berér Norra Amterud 1:203 (akt nr: 98/8323), som bl.a. reglerar
AB Svenska Uno-X ratt att anvanda marken avser sagas upp. Uno-X bedriver inte langre verksamhet
inom planomradet.

Strandskydd
Vattendraget Vaxan omfattas av generellt strandskydd.

Ett plangenomforande kraver darfor att strandskyddet upphévs for delar av planomradet. Som skal for
upphéavande av strandskyddet anges MB 7 kap 18 ¢ § Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga
om upphéavande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphéavandet eller dispensen avser

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet.

Dagvatten och MKN vatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Damningsverket 2024) dar bedémning gors att att marken
inom det forslagna detaljplaneomradet ar lamplig att bebygga utifran ett dagvatten-, skyfalls- och
oversvamningsperspektiv. En systemlosning for dagvattenhantering har tagit fram. Det finns
mojligheter att férdrdja och rena dagvattnet inom planomradets granser.

Berakningarna i dagvattenutredningen visar att det behovs rening for att sdnka fororeningshalterna i
dagvattnet. Med féreslagen reningsmetod 6kar kvave (N) och krom (Cr) marginellt i halt [ug/1]. Aven
mangderna av ett flertal &mnen 6kar sett till arsbasis [kg/ar]. | dagslaget har recipienten Vrangsalven
mattlig status avseende zink (Zn). Eftersom den modellerade mangden [kg/ar] zink minskar med
foreslagen dagvattenhantering bedéms saledes planomradet inte paverka den parametern negativt.
Avseende Ovriga 6kningar i arlig mangd féroreningar bedéms de modellerade vardena inte innebéara
en tillrackligt signifikant 6kning for att detaljplanen ska riskera att férsamra nagon enskild
kvalitetsfaktor i miljokvalitetsnormerna (MKN), eller riskera att en battre status MKN uppnas i
framtiden

Beddmningen &r att det inte foreligger nagra rimliga skal till att befintlig status MKN i recipienten kan
forsamras enskilt pa grund av det nya planomradet, eller att planomradet enskilt dventyrar
mojligheten att uppna en battre status MKN i recipienten i framtiden.

Hdlsa och sékerhet

En riskanalys (Brandskyddslaget 2024) har tagits fram for planférslaget. Riskanalysen visar att det
finns ett antal olycksrisker forknippade med transporter av farligt gods pa vag 61 samt
Varmlandsbanan. Riskreducerande atgarder bedéms behova vidtas som skydd mot olyckor.
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Bedomningen ar att bebyggelse for handel kan placeras i nara anslutning till vag 61 forutsatt att
byggnadstekniska atgarder vidtas. Egenskapsbestammelser har tillforts planen for att uppfylla
rekommendationerna i riskanalysen (prickmark inom 10 meter fran vagkant, m;-my).
Avakningsracken langs vag 61 ar beldgna inom vagomradet varpa kommunen ser att ansvar for denna
atgard ligger hos den Trafikverket.

Hdlsa och sékerhet

Stabiliteten ar inte helt godtagbar for planerade férhallanden utan atgard. Forslaget ar en
avschaktning inom storre delen av fastighet 1:161. Fran prickmarksgransen i nordvastra delen av
fastighet 1:161 stalls en slant med lutning 1:3 mot del av fastighet 1:161 som ligger utanfor
detaljplaneomradet. Slanten ska fortsatta ned till niva minst +124,9. Déarefter fortsatter marknivaerna
med mycket svag lutning till slantkrénet for slant mellan 1:161 och 1:212 som forlaggs pa som hogst
+124.2. Detta innebar att del av fastighet 1:161 schaktas av med i snitt ca 0,9 m.

Efter foreslagen atgard kan hela fastighet 1:203, 1:159 samt en mindre del av 1:161, enligt
prickmarksgrans, bebyggas med handelsbyggnader i upp till tva plan som foreslagits i detaljplanen.
Egenskapsbestammelser har tillforts detaljplanen for att sakerstalla att avschaktning och slant utfors
(ms, m6 och bestimmelse om markens hojd 6ver nollplanet (0,0)), att marken inte far férses med
byggnadsverk (prickmark) och villkorsbestammelse for all kvartersmark som anger att bygglov far inte
ges for byggnad forran slant och marknivaer enligt bestdmmelse om markens hojd 6ver nollplanet har
kommit till stand.

Utformning av det underjordiska magasinet bor kontrolleras med geotekniker eftersom det finns en
slant 6ster om magasinet. Ett genomslappligt magasin kraver aven omsorg vid val av omkringliggande
materialfyllning for att infiltrationen inte ska ske for snabbt. Om geotekniker bedémer att infiltration
inte ar lampligt pa denna plats foreslas saledes magasinet goras tatt.
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