Detaljplan fér Norra Amterud 1:203 2025-08-25
Eda kommun Varmlands lan

GRANSKNINGSUTLATANDE 2
Efter granskning 2

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att préva méjligheten f6r detaljhandel samt centrumindamal
(restaurang) fOr att mojliggdra utveckling av omridet med handel, restaurang och
laddinfrastruktur.

PLANFORFARANDE

Planen handliggs med ett standardférfarande med samrdd och granskning enligt 5 kap. PBL
2014:900. Planforslaget ska antas av kommunfullmiktige.

SAMRADSSKEDET

Samradshandlingar
Plankarta med bestimmelser och beskrivning med tillhérande utredningar godkindes av
servicendimnden 2024-04-11 §32.

Remiss

Planférslaget (Samriddshandling 2024-03-28) har varit utsidnt pa remiss under tiden 2024-04-15
tom 2024-05-10. Utskicket har sints till sakdgare och remissinstanser enligt sindlista. Totalt har
10 skriftliga synpunkter inkommit, av dessa har tva meddelat att de inte har ndgot att erinra.
Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i denna
samradsredogdrelse med Samhillsbyggnads kommentarer.
Foljande instanser/sakidgare har angett att de inte har ndgot att erinra:

e Riddningstjansten

e Teknik i Vist

Sammanfattning av samradet

Samradet har visat pd att vissa forindringar beh&ver goras i planen.
Féljande dndringar har gjorts:

Plankartan

* Preciserat markanvindning Centrum till Restaurang.

* Flyttat lige f6r markanvindning Transformatorstation.

* Tagit bort u-omrade.

¢ Andrat och kompletterat bestimmelser om skydd mot stérningar.

* Ersatt bestimmelser om markens anordnande och vegetation.

* Utférandebestimmelser har tagits bort och ersatts av annan bestimmelse.
¢ Villkorsbestimmelse f6r startbesked har tagits bort da syftet med regleringen redan uppnatts.
* Villkorsbestimmelse £6r lov har lagts till.

* Beskrivning av nir genomforandetiden paborjas har lagts till.

* Grundkartan har reviderats.

* Redaktionella dndringar.



Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med dndringar i plankarta. Beskrivningen av
detaljplanen och genomférandefragor har kompletterats. Beskrivning av planeringsforutsittningar
har huvudsakligen dndrats och kompletterats avseende milj6kvalitetsnormer for vatten,
strandskydd, dagvatten, risk f6r olyckor, risk f6r Gversvimning och skyfall, risk for ras, skred och
erosion, geotekniska forhillanden och trafik. Beskrivning av konsekvenser har setts Gver och
justerats utifran dndringar som gjorts. Dirutover har fortydlicanden samt redaktionella dndringar
gjorts.

GRANSKNINGSSKEDET

Denna detaljplan har stillts ut £f6r granskning vid tva tillfillen, da beddmningen var att visentliga
andringar gjordes i planforslaget efter den forsta granskningen. Detta redogors f6r nedan under
rubrikerna ”Granskningshandlingar 1 och ”Granskningshandlingar 27,

Granskningshandlingar 1

Plankarta med bestimmelser och planbeskrivning godkindes av servicenimnden 2025-05-08. Till
planhandlingarna hor dven grundkarta, fastighetsférteckning och samridsredogorelse.

Remiss granskning 1

Planférslaget (Granskningshandling 2024-11-12) har funnits tillgdngligt f6r granskning under
tiden 2024-12-09 till 2024-12-30, i kommunhuset och pd kommunens hemsida.

Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i ett
granskningsutlitande (2025-04-22) med Samhaillsbyggnads kommentarer.

Foljande instanser/sakidgare har angett att de inte har ndgot att erinra eller har nigra synpunkter:
e Ellevio
e Teknik i vist

Sammanfattning av granskning 1

Granskning 1 visade att vissa f6rindringar behdvde goras i planen. Nedan redogérs t6r de storre
dndringar som gjordes.

Plankarta

e Kvartersmark (HC;) med tillh6érande egenskapsbestimmelser har ersatts av allmén
platsmark (SKYDD) med tillh6rande egenskapsbestimmelser inom den del av
planomridet som omfattar fastigheten Norra Amterud 1:161. Egenskapsbestimmelsernas
syfte dr fortsatt stabilitetshdjande dtgirder samt upphivande av strandskydd.

e  Villkorsbestimmelse for all kvartersmark har tagits bort d sidan inte kan kombineras
med allmin plats £6r skydds- eller sikerhetsitgirder.

e Reglering av begrinsning av markens utnyttjande har dndrats inom kvartersmark mot vig
61 fran byggnadsverk (prickmark) till byggnad (61) f6r att mojliggdra f6r utvindigt brand-
och avakningsskydd.

e Bestimmelsen my har dndrats f6r 6kad tydlighet och f6r att Sppna upp £6r utvindigt
brand- och avikningsskydd.

e Lagt till bestimmelse om markens anordnande (n1) som reglerar att parkering inte 4r
tilliten inom sikerhetszonen till vig 61.

e Redaktionella dndringar

Planbeskrivning
e Planbeskrivningen har dndrats med hinsyn till dndringar i plankartan, vilket dven medfort
dndringar 1 genomforandebeskrivningen. Planbeskrivningen har dven dndrats utifrin vissa
kompletteringar i planeringsunderlag (Trafikutredning, Geoteknisk undersékning och



Riskanalys har uppdaterats) vilket framfor allt 4r tydligt under rubrikerna “Ras, skred och
erosion” och ”Geotekniska férhallanden”. Redaktionella dndringar har gjorts.

Granskningshandlingar 2

Plankarta med bestimmelser och planbeskrivning godkindes av servicenimnden 2025-05-08. Till
planhandlingarna hor dven grundkarta, fastighetsférteckning och samradsredogorelse.

Remiss granskning 2

Planférslaget (Granskningshandling 2 2025-04-22) har funnits tillgingligt f6r granskning under
tiden 2025-05-22 till 2025-06-13 i kommunhuset och pa kommunens hemsida.

Inkomna skriftliga synpunkter har sammanstillts och redovisas i sin helhet i ett
granskningsutlitande 2 med Sambhillsbyggnads kommentarer.

Foéljande instanser/sakidgare har angett att de inte har ndgot att erinra eller har nigra synpunkter:
e Trafikverket
e Region Virmland
e Teknik i vist

Sammanfattning av granskning 2

Granskning 2 visar att vissa férandringar behévde goras i planen. De stoérre dndringar som
gjordes var kompletterande beskrivning av ”’Genomférandefragor” och konsekvenser avseende
“Fastighet och rittighet”.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga kvarstiende synpunkter.

Utlatandet har sammanstillts av Plan- och fastighetssektionen



INKOMNA YTTRANDEN

LANSSTYRELSEN VARMLAND

Granskning av detaljplan fér Norra Amterud 1:203 m.fl, Eda kommun
Diarienummer 4487-2025 Dossier D96¢

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Linsstyrelsen for granskning 1 enlighet med 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver planforslaget, om
planférslaget enligt Linsstyrelsens bedomning innebir att ndgon av éverprévningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte f&ljs eller tillgodoses.

Linsstyrelsens synpunkter i samridsskedet framgér av yttrande dnr 3820—2024, daterat den 28
maj 2024. Lansstyrelsens synpunkter i tidigare granskningsskedet framgar av yttrande dnr 10854-
2024, daterat den 20 dec 2024.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen dr at préva mojligheten f6r detaljhandel samt centrumandamal-
restaurang.

Detaljplanens dverensstammelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen bedémer att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med Sversiktsplanen enligt 4 kap.
33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har inget att tilligea i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allminna intressen och bedémer, med hinsyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kidnda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.



LANTMATERIET

Yttrande i arende LM2025/062045

Detaljplan fér del av Norra Amterud 1:203 med flera
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-04-17 (planbeskrivning) samt 2025-
04-22 (plankarta)) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras
(Hdr redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantmiteriet sirskilt ska bevaka och sadant som vi uppfattar
Som nodyandigt att dtgdrda for genomfirandet ay planen.)

Inlésen av allméan plats med kommunalt huvudmannaskap

Lantmiteriet har inte hittat nigon beskrivning om den ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive
skyldighet pd fastighetsdgarens begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa in
de allminna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse. Det dr
viktigt att det finns en sidan beskrivning for att berérda fastighetsdgare ska forsta vilka rittigheter
och skyldigheter som detaljplanen medfor.

Kommunens kommentar:
Infor antagande har planbeskrivningen kompletterats med
beskrivning av mark- och utrymmesférvarv och inlésen.

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av

exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges ocksi att
avtalet ska reglera dtaganden kring genomférande och drift av dagvattenanligening inkl.
erosionsskydd vid ledningsutlopp, stabilitetshdjande dtgirder samt 61 drift och skétsel inom
fastigheterna Norra Amterud 1:161 och 1:212.

Nir avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomférs med stdd av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmaiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga ataganden ska
redovisas pd en 6versiktlig nivd, men dér det 4nda ska ga att beddma vad dtagandena innebir.
Lantmiteriet bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte dr tillrickligt tydliga och
behover dirfér kompletteras.

Redovisningen behéver enligt Lantmiteriets mening forbittras och vara mer konkret kring:

e vilka omriden som avses for Gverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
e vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha

e vilka olika kostnader som exploatOren atar sig att betala

e dtaganden om att betala eller inte kriva ersdttningar

e tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stilla en sikerhet f6r dtaganden enligt avtalet

Lantmiteriet konstaterar vidare att det saknas redovisning av konsekvenserna av att kommunen
avser att planen ska genomféras med stéd av exploateringsavtal, vilket mdste redovisas.
Lantmiteriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehdll och



konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvind girna detta material som inspiration. Ni
hittar det via féljande link pd lantmateriet.se

Kommunens kommentar:

Infor antagande har planbeskrivningen kompletterats med en
mer utforlig beskrivning av huvuddragen av
exploateringsavtalet samt konsekvenser till foljd av detta.

Delar av planen som bor forbattras
IORDNINGSTALLANDE AV ALLMAN PLATS

I planbeskrivningen under rubrikerna “Tekniska frigor” och “Ekonomiska fragor” behandlas inte
vad som giller for iordningstillande av allmin plats (skydd och dagvattenanliggning).

Kommunens kommentar: Infér antagande har
planbeskrivningen kompletterats med beskrivning av
iordningstallande av allméan plats.



SKANOVA
Yttrande (2025-05-20)

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplanecomréidet

Skanova 6nskar att sd langt som méjligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabotjas och kallas
till samradsméten for det aktuella omradet £6r att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggbra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format f6r att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommunens kommentar: Noteras.



